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1. PROMOTOR
Los promotores del presente documento son:

.- El' Ayuntamiento de Pollos, con domicilio social en la Plaza Mayor, 1 de Pollos (Valladolid)
.- Hermanos D. Gregorio y D. Miguel Angel GONZALEZ MIELGO, con domicilio en Avda/ Espaiia,
61y 57 respectivamente de Pollos (Valladolid)

2. REDACTOR

El presente documento se redacta por D. Jorge Jesus Abin Lopez, arquitecto colegiado en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn con el nUmero 234 y domicilio profesional en C/
San Pedro, 31 de Tordesillas (Valladolid).

3. ANTECEDENTES

El Instrumento de Planeamiento Urbanistico del municipio de Pollos, son las Normas Urbanisticas
Municipales (NN UU MM, en adelante), aprobadas definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Valladolid el 30 de diciembre del 2008 (BOCyL 15/04/2009).

Como consecuencia de la reversion a los herederos de D. Miguel Mielgo Mielgo, en el frente de
las parcelas numeros 57, 59, y 61, de la Avda/ de Espafia de Pollos, de una parcela de suelo
urbano consolidado calificada como viario, por parte de la Confederacion Hidrografica del Duero al
no llevarse a cabo la construccién del Canal que origino su expropiacion como Domino Publico, se
solicité desde el Ayuntamiento de Pollos informe a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo sobre la modificacion de las NN UU MM (Expte. CTU 103/14), y emitido en
contestacion a dicha solicitud, acuerdo de la misma en sesion celebrada el 26/11/2014 (se adjunta
como anexo 1), haciéndose en el mismo una serie de consideraciones:

Consideracion 1, “Sera necesario aclarar si la ubicacion concreta de la parcela objeto de eversion
es la grafiada en los planos aportados por la propiedad o si la alineacion correcta es la recogida
en Catastro”. Tomandose como correcta para la realizacion de esta Modificacion Puntual la
recogida en el Catastro.

Consideracion 2 “Se debera conocer la calificacion y titularidad de suelo que queda entre la
parcela objeto de reversion y la carretera...”. Pues bien, dicho frente que constituye la linde sur de
dicha parcela revertida, es la via publica denominada Avda. de Espafia.

Consideracion 3 “En el caso de que este suelo fuera de titularidad municipal y su calificacion fuera
de viario, podria instarse una Modificacion Puntual de Normas a fin de recalificar el suelo
pasandolo de VIARIO a RESIDENCIAL, ahora bien eso implicaria que las parcelas situadas
“detras” (n° 577,59 y 61 de la Avda. de Espafa) quedarian sin frente a viario publico, por lo que
automaticamente las viviendas alli construidas estarian en la situacion de construcciones
“Disconformes con el Planeamiento™.

A este respecto se ha de decir que las parcelas situadas “detrds” (n°® 572,59 y 61 de la Avda. de
Espafia) son de la misma titularidad que la parcela revertida, adjuntdndose a estos efectos como
anexo 2, fotocopia de Escritura de Particién de Herencias a favor de Diia. Consuelo Mielgo Mielgo
(madre de los Hermanos D. Gregorio y D. Miguel Angel Gonzalez Mielgo) y fotocopia de la
resolucion de Reversion de Terrenos a favor de Dfia. Consuelo Mielgo Mielgo, no planteandose
problema de que las viviendas alli construidas estén en la situacion de construcciones
“Disconformes con el Planeamiento”, al ser la misma propiedad y ser la pretension, el agregar la
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parcela revertida a las mismas, siendo esta la situacion que se recoge en la escritura de particion
mencionada, pues en la misma se recoge la finca en su totalidad, aunando los nimeros 577,59,
61 y 55D, y como la calificacion y titularidad de suelo que queda entre la parcela objeto de
reversion y la carretera es viario municipal, la administracion local considera necesario realizar
una Modificacion Puntual de las NN UU MM, a fin de recalificar el suelo pasandolo de VIARIO a
RESIDENCIAL.

4. OBJETO

El objeto del presente documento es la modificacién puntual de la normativa urbanistica vigente,
definida por las Normas Urbanisticas Municipales, con el objeto de recalificar el suelo ocupado por
la parcela revertida (55D) en el frente de la Avda/ de Espafia n° 57, 59 y 61, (suelo que se recoge
en el Anexo 3), pasandolo de la Calificacion actual VC VIARIO a VH VIVIENDAS EN HILERA,
recogiendo la situacion actual de parcelas, y en este mismo sentido, corregir la situacién anémala
de la linea de delimitacion de suelo urbano en el linde de la parcela n® 70 de la C/ Pélvora, (linde
recogida en el Anexo 4), haciendo que la misma transcurra por su real linde, para evitar una
lectura que pudiera suponer que una infima parte de dicha parcela se encontrara situada en suelo
rustico.

De acuerdo con el art®. 169 del RUCYL, los cambios en los instrumentos de planeamiento general
se consideran modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando
se realicen por otros instrumentos habilitados para ello. Por tanto esta se considera una
modificacion puntual de la normativa urbanistica vigente y se realiza siguiendo lo recogido en el
apartado 3 de dicho articulo.

El cambio propuesto, de conformidad con el art®. 168 del RUCyL, no supone revisién, por cuanto
se limita a modificacion puntual de la normativa urbanistica, sin alterar determinaciones de
ordenacion general, ni se pretende aumentar la superficie de suelo urbano, o la prevision del n° de
viviendas de su dmbito mas de un 50% respecto a la ordenacion anterior.

En relacién con el art®. 173 del RUCYL, se aumenta tanto la superficie de suelo urbano, como la
prevision del nimero de viviendas respecto a la actual ordenacion, dado que de conformidad con
los datos de la Consulta Descriptiva y Gréafica de Datos Catastrales de Bien Inmueble en Avda./
Espafia, n® 55(D), que se corresponde con la parcela revertida (anexo 3), la misma posee 745 m2
de superficie, recalificAndose de estos, 579,16 m2 que pasan a ser suelo urbano calificado VH
Viviendas en Hilera, con lo que de acuerdo con el articulo 173 que nos ocupa y de conformidad
con su apartado b) modulo 1°, y teniendo en cuenta que la edificabilidad (art® 7.3.- Vivienda en
Hilera de la Memoria Vinculante de las NN UU MM de Pollos) es de 1,00 m2/m2, se deben de
ceder 115,84 de suelo para espacios libres publicos (reserva de 20 m2 cada 100 de la superficie
edificable), y 50 m2 para cinco plazas de aparcamiento de uso publico, de conformidad con el art®
5.15.- Disposiciones sobre los garajes de la Memoria Vinculante de las NN UU MM de Pollos,
dado que la dimension minima de plaza de garaje segun dicho articulo es de 2,20 x 4,50 m..

5. PLANEAMIENTO VIGENTE

El @mbito normativo viene determinado, por la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castila y
Ledn, con sus distintas modificaciones; por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, con sus distintas modificaciones; las Normas
Urbanisticas Municipales de Pollos, aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valladolid el 30 de diciembre del 2008 (BOCyL 15/04/2009), y demés disposiciones
de aplicacion.
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6. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Con motivo de la construccion del Canal de Pollos, en el afio 1942, la parcela que se sitla delante
de las fincas numeros 57,59, y 61 de la Avda/ de Espafia, fue expropiada por el Ministerio de
Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Duero a D. Miguel Mielgo Mielgo.

Concluidas las obras de construccion del Canal de Pollos, resultaron terrenos sobrantes, como
consecuencia de ello, en el 2006, Dfia. Consuelo Mielgo Mielgo, heredera de D. Miguel Mielgo
Mielgo, solicit6 la reversion de dichos terrenos sobrantes de la expropiacion, justipreciandose la
parcela que en su dia fue expropiada para dicha reversién con fecha 22 de noviembre del 2006, y
devolviéndose a la heredera ya mencionada Dfia. Consuelo Mielgo Mielgo, dichos terrenos se
corresponde con la referencia catastral 2807612UL2920S0001AA segun adjunta consulta
descriptiva y gréafica de datos catastrales bienes inmuebles de naturaleza urbana (anexo 3).

Como consecuencia de lo anterior, se solicito al Ayuntamiento de Pollos, que gestionara y
promoviese sobre las NN UU MM los cambios que se considerasen oportunos a fin de conseguir
gue la referida parcela pasara a ser suelo urbano consolidado calificado VH Viviendas en Hilera.

A partir del conocimiento de esta situacion, tal y como a quedado recogido en el apartado 3
Antecedentes, se solicitd desde el Ayuntamiento de Pollos a la Comision Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Valladolid, informe sobre como proceder, emitiéndose por dicha
Comisién Territorial, en sesion celebrada el dia 26 de noviembre de 2014 el acuerdo A.3.3.-
consulta sobre modificacion NN UU Pollos (Expte. CTU 103/14), en el cual se recogian una serie
de consideraciones, a las que se ha dado respuesta en el Apartado 3, Antecedentes de esta
Memoria Vinculante y Reguladora. Y como consecuencia de todo lo anteriormente recogido, la
administracion local conjuntamente con los herederos de Dia. Consuelo Mielgo Mielgo, han
considerado necesario realizar esta Modificacion Puntual de las NN UU MM, a fin de recalificar el
suelo pasandolo de la Calificacion actual VC VIARIO a VH VIVIENDAS EN HILERA y aprovechar
también esta modificacion para corregir una situacion andémala en el trazado de la linea de limite
de suelo urbano, en el entorno de la parcela n° 70 de la C/ Pdlvora, haciendo que la misma
transcurra por su real linde, de conformidad con los datos de la Consulta Descriptiva y Grafica de
Datos Catastrales de Bien Inmueble en C/ Pélvora, n® 70, (Anexo 4) para evitar una lectura que
pudiera suponer que una infima parte de dicha parcela se encontrara situada en suelo rustico.

Este cambio, no supone (como se ha comentado) una revision, si no que se considera una
modificacion puntual de la normativa urbanistica vigente y se realiza siguiendo lo recogido en el
apartado 3 del art®. 169 del RUCYL.

Por otra parte, la escasa actividad inmobiliaria en la época actual, supone un momento adecuado
para la introduccion de ajustes normativos, puesto que la afeccion en la suspension de licencias
es poco significativa y no afectaria a las solicitudes que tengan por objeto actos de uso del suelo
gue sean conforme tanto al régimen urbanistico vigente como a las determinaciones del
instrumento que motiva la suspensién, de conformidad con el art®. 156 del RUCyL.

El momento es por tanto el adecuado para proceder a introducir las correcciones, mejoras y
ajustes necesarios en la normativa urbanistica con el fin de adecuar esta y subsanar los errores
y/o deficiencias detectadas desde su aprobacién definitiva.

7. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La necesidad de redactar la presente modificacién puntual, parte como se ha comentado, de dar
solucion al problema presentado tras la constatacion de haber aparecido una propiedad privada
en suelo de dominio publico calificado como viario, lo que provoca a sus actuales propietarios el
no poder realizar sobre la misma ningun acto urbanistico (parcelar, segregar, agregar, edificar,



MODIFICACION PUNTUAL —arquitecto- 7

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE POLLOS Jorge JesUs Abin Lépez

MEMORIA VINCULANTE Y REGULADORA C/ San Pedro, 31. 47100 TORDESILLAS (VALLADOLID)
jorgeabin.arquitecto@gmail.com // 983 771 309 // 636 460 177

etc.), ni obtener ningan rendimiento. Y una infima parte de una parcela de suelo urbano
consolidado calificado VA Vivienda Aislada, en Suelo Rustico.

Considerandose por tanto acreditado el interés puablico de la realizacion de una modificacion
puntual que ponga fin a esta situacion.

Los aspectos que se han considerado necesario modificar, atafien exclusivamente al cambio de
suelo urbano consolidado calificado VC Viario, a suelo urbano consolidado calificado VH
Viviendas en Hilera, para la parcela revertida (55D), en el frente de las parcelas numeros 57, 59, y
61, de la Avda/ de Espafa de Pollos, asi como a un correcto grafiado de la linea de delimitacion
de suelo urbano en la linde la parcela n°® 70 de la C/ Pdlvora, haciendo que la misma transcurra
por su real linde, para evitar una lectura que pudiera suponer que una infima parte de dicha
parcela se encontrara situada en suelo rustico.

Esta modificacién puntual Gnicamente afecta al plano de informacién H. 1.3b Plano catastral de
fincas urbanas y al plano de ordenacién H. 0.2b Ordenacion del nucleo. Suelo Urbano y
Urbanizable. Y no se modifican por tanto ni la Normativa Urbanistica, ni la Memoria Arqueoldgica,
ni la Memoria Vinculante, ni el resto de planos.

La modificaciébn aumenta tanto la superficie de suelo urbano, como la previsién del nimero de
viviendas respecto a la actual ordenacion, dado que se recalifican 579,16 m2 de suelo urbano
calificado VC Viario, que pasan a ser suelo urbano calificado VH Viviendas en Hilera, cediéndose
115,84 m2 de suelo para espacios libres publicos y 50 m2 para cinco plazas de aparcamiento de
uso publico (aplicando como mas restrictivo el modulo 1° del art® 173 del RUCYL)

La modificacion puntual que se redacta, cumple con las determinaciones establecidas en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n y demas normativa urbanistica aplicable.

8. JUSTIFICACION DE RESPETO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL DE LAS N UU MM.

La modificacion de la ordenacion detallada contemplada en el presente documento no modifica
las determinaciones de ordenacion general contempladas en las NN UU MM de Pollos, a
excepciéon del cambio de clasificacion de suelo urbano consolidado calificado VC Viario, a suelo
urbano consolidado calificado VH Viviendas en Hilera, para la parcela revertida (55D), en el frente
de las parcelas nimeros 57, 59, y 61, de la Avda/ de Espafia de Pollos.

Asi de acuerdo con el Art. 118 y siguientes del RUCyL, las determinaciones de ordenacion
general de las NN UU MM, son para todo el término municipal las siguientes:

- Objetivos y propuestas de ordenacion. No se modifican en el presente documento.

- Clasificacion del suelo. Se modifica la clasificacion del suelo establecida en las
actuales NN UU MM, pasando de suelo urbano consolidado calificado VC Viario, a
suelo urbano consolidado calificado VH Viviendas en Hilera, la parcela revertida (55D),
en el frente de las parcelas nimeros 57, 59, y 61, de la Avda/ de Espafia de Pollos. Y
se situa correctamente la linea de Delimitacion de Suelo Urbano en su trazado en la
linde de la parcela n° 70 de la C/ La Pdlvora.

- Dotaciones urbanisticas. No se modifican en el presente documento.

- Catalogacién de elementos que merezcan ser protegidos, conservados o recuperados.
No se modifican en el presente documento la catalogacién de elementos.

- Ordenacion general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. No se
modifican en el presente documento.

- Ordenacion general en suelo rustico. No se modifica en el presente documento.
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Como se aprecia, el presente documento altera exclusivamente la clasificacion del suelo para la
parcela revertida (55D), en el frente de las parcelas numeros 57, 59, y 61, de la Avda/ de Espafia
de Pollos, pues en lo relativo a la parcela n°® 70 de la C/ Pdélvora, simplemente se grafia
correctamente la linea de delimitacion de suelo urbano.

Siendo por esto que se plantea la Modificacién Puntual de las NN UU MM vigentes, como
instrumento de planeamiento adecuado para la introduccién de dicho cambio normativo.

9. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Se relacionan a continuacion los cambios propuestos, indicando en cada uno: el plano vigente, el
plano propuesto y el objetivo del cambio.

.- PLANO VIGENTE H. 1.3b. PLANO CATASTRAL DE FINCAS URBANAS
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Plano H. 1.3b. Archivo de Planeamiento Urbanistico y Ordenacion del Territorio Vigente
http://servicios.jcyl.es/.
Recuperado de: http://www.jcyl.es/plaupdf/47/47121/284645/Planos%?20pollos.pdf

Se adjunta el plano H. 1.3b. a escala 1/1.000 facilitado por equipo redactor las normas

.- PLANO PROPUESTO H. 1.3b. Mod. PLANO CATASTRAL DE FINCAS URBANAS
ACTUAL

El objeto del cambio es recoger la situacion actual de parcelas urbanas, apareciendo
recogida en el mismo la parcela catastral de la Avda/ Espafia, n° 55 (D) y la nueva
definicién de la parcela n° 70 de la C/ Pélvora.

Se adjunta el nuevo plano H. I.3b. Mod. a escala 1/1.000.
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.- PLANO VIGENTE H. 0.2b. ORDENACION DEL NUCLEO, SUELO URBANO Y
URBANIZABLE

Plano H. O.2b. Archivo de Planeamiento Urbanistico y Ordenacién del Territorio Vigente
http://servicios.jcyl.es/.
Recuperado de: http://www.jcyl.es/plaupdf/47/47121/284645/Planos%?20pollos.pdf

Se adjunta el plano H. O.2b. a escala 1/1.000 facilitado por equipo redactor las normas
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.- PLANO PROPUESTO H. O.2b. Mod. ORDENACION DEL NUCLEO, SUELO
URBANO Y URBANIZABLE

P

el |

El objeto del cambio es recoger la modificacion de suelo urbano consolidado calificado
VC Viario, a suelo urbano consolidado calificado VH Viviendas en Hilera, para la parcela
revertida n° 55 (D), en el frente de las parcelas niumeros 57,59, y 61, de la Avda/ de
Espafa, fijando la alineacion para la misma cumpliendo el Art. 173 del RUCYL, y un
correcto grafiado de la linea de delimitacion de suelo urbano, en el contorno de la parcela
n° 70 de la C/ La Polvora, haciéndola transcurrir por la linde real de la misma, para evitar
una lectura que pudiera suponer que una infima parte de dicha parcela se encontrara
situada en suelo rustico.

Se adjunta el nuevo plano H. O.2b. Mod. a escala 1/1.000.
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10. JUSTIFICACION ART. 173 RUCyL

En relacion con el art®. 173 del RUCYL, se aumenta tanto la superficie de suelo urbano, como la
prevision del numero de viviendas respecto a la actual ordenacion, dado que de conformidad con
los datos de la Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales del Bien Inmueble en Avda./
Espafia, n® 55(D), que se corresponde con la parcela revertida (anexo 3), la misma posee 745 m2
de superficie, recalificandose de estos, 579,16 m2 que pasan a ser suelo urbano calificado VH
Viviendas en Hilera, con lo que de acuerdo con el articulo 173 que nos ocupa y de conformidad
con su apartado b) modulo 1°, y teniendo en cuenta que la edificabilidad (art® 7.3.- Vivienda en
Hilera de la Memoria Vinculante de las NN UU MM de Pollos) es de 1,00 m2/m2, se deben de
ceder 115,84 de suelo para espacios libres publicos (reserva de 20 m2 cada 100 de la superficie
edificable), y 50 m2 para cinco plazas de aparcamiento de uso publico, de conformidad con el art®
5.15.- Disposiciones sobre los garajes de la Memoria Vinculante de las NN UU MM de Pollos,
dado que la dimension minima de plaza de garaje segun dicho articulo es de 2,20 x 4,50 m..

11. JUSTIFICACION URBANISTICA

De acuerdo con el art®. 169 del RUCYL, los cambios en los instrumentos de planeamiento general
se consideran modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando
se realicen por otros instrumentos habilitados para ello. Por tanto esta se considera una
modificacion puntual de la normativa urbanistica vigente y se realiza siguiendo lo recogido en el
apartado 3 de dicho articulo.

El cambio propuesto, de conformidad con el art®. 168 del RUCyL, no supone revisién, por cuanto
se limita a modificacion puntual de la normativa urbanistica, sin alterar determinaciones de
ordenacion general, ni se pretende aumentar la superficie de suelo urbano, o la prevision del n° de
viviendas de su ambito mas de un 50% respecto a la ordenacién anterior, por lo que no es
necesario aumentar las dotaciones urbanisticas previstas en las NN UU MM de Pollos, no
afectando a la ordenacién general prevista por estas.

El presente documento cumple las determinaciones generales establecidas en la legislacion
urbanistica vigente, sin alterar el espiritu de las normas.

12. CONCLUSIONES

El presente documento, modifica puntualmente las condiciones de ordenacion detallada previstas
por las NN UU MM vigentes, sin afectar a ningln parametro de ordenacion general.

Pollos, octubre de 2017

EL ARQUITECTO

Firmado digitalmente por

NOMBRE ABIN nowmsse agiN Lopez JoreE

JESUS - NIF 14876919
LOPEZ JORGE = i cines
JESUS-NIF  ilorezionc sesus i
14876919)

14876919J i;c;oa[."zow7.1009|z.29<37

Fado.: Jorge Jests ABIN LOPEZ
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ANEXO 1.

ACUERDO A.3.2.- CONSULTA SOBRE MODIFICACION
NORMAS URBANISTICAS.- POLLOS.- (EXPTE. CTU 103/1)
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Y Junta de A
_ﬂ/ Castilla y Ledn

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Fomento

([

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO
47116.- POLLOS

N/R: SE/AV C.T.U. 103/14

(Valladolid)

ASUNTO: COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO.

[.a Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Valladolid, en sesion
celebrada el dia 26 de noviembre de 2014 y bajo la presidencia del Delegado Territorial de la Junta
de Castilla y Leon en Valladolid, tomd, entre otros, el siguiente acuerdo:

A.3.2.- CONSULTA SOBRE MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS.- POLLOS.-
(EXPTE. CTU 103/14).-

Examinada la documentacién administrativa y técnica que obra en el expediente de
referencia, del que son:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 1 de octubre de 2014 del Sr. Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Pollos, registrado en las dependencias de la Delegacion Territorial de la Junta
de Castilla y Leon en Valladolid en fecha 15 de octubre de 2014, solicita de la Comision Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo de Valladolid informe sobre la modificacion de las Normas
Urbanisticas Municipales. en el frente de la Avenida de Espana n® 59 y 61.

SEGUNDO - El Servicio Territorial de Fomento elaboré el correspondiente informe. en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 5.3 del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que
se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo.

Edificio Administrativo de Servicio Mltiple, Plaza del milenio 1 - 47071 VALLADOLID - Telef.: 983 41 00 00 - Fax: 983 37 00 75 - http:/ /www. jcyl.es
o
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¥ Juntade
K Castillay Leon

Delegacion Territorial
Servicio Territorial de Fomento

(e

FUNDAMENTOS DE DERECHO

UNICO.- Habida cuenta que el articulo 3 del Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que
se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio
Ambiente y Urbanismo, confiere a la Comision la funcion de “asesor a los demds drganos y
departamentos de la Administracion de la Comunidad, asi como a las restantes Administraciones
Pruiblicas, en todas las materias relacionadas con la aplicacion de la normativa sobre urbanismo,
en especial lo relativo a la elaboracion, aprobacion y efecucion del planeamiento urbanistico.”

VISTA la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n, aprobado mediante Decreto 22/2004, de 29 de enero, el Decreto
24/2013, de 27 de junio. por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las
Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo, las Normas Urbanisticas Municipales
de Pollos. y demas disposiciones de aplicacion.

Por lo expuesto y en su virtud,

LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE,
acuerda, por unanimidad, y de conformidad con la propuesta formulada por el Servicio Territorial
de Fomento, INFORMAR:

Se solicita informe por parte del Ayuntamiento de Pollos respecto de la forma de proceder ante la
consulta presentada por dos particulares, propietarios de una parcela de suelo urbano consolidado
calificada como viario, de la cual se obtuvo la reversion por parte de la Confederacion Hidrografica
del Duero, al no llevarse a cabo la construccion del Canal que origind la expropiacion de esos
terrenos como Dominio Pablico.

La consulta de los particulares solicita al Ayuntamiento que gestione y promueva sobre las
vigentes NUM, los cambios que considere oportunos a fin de conseguir que la parcela quede
calificada como suelo urbano consolidado con la ordenanza de vivienda en hilera, VH, de igual
forma que las parcelas colindantes.

Con motivo de la construccion del Canal de Pollos, la parcela de referencia fue expropiada por el
Ministerio de Medio Ambiente, Confederacion Hidrografica del Duero, en el afio 1942,
Concluidas las obras del Canal resultaron terrenos sobrantes, y consecuencia de ello, en mayo de
2006 la parcela expropiada fue devuelta a los herederos del expropiado.

La parcela tiene una superficie de 400 m? y est4 situada delante de las parcelas 57, 59 y 61 de la
Avenida de Espaia de Pollos, siendo propiedad en proindiviso de los firmantes de la solicitud.

El planeamiento general vigente en Pollos son Normas Urbanisticas Municipales aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 30 de diciembre de 2008,

Edificio Administrativo de Servicio Miltiple, Plaza del Milenio 1 - 47071 VALLADOLID - Telef.: 983 41 00 00 - Fax: 983 37 00 75 - http://www.jcyl.es
ey
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Al Juntade
8 Castillay Leén

Delegacién Territorial
Servicio Territorial de Fomento

siendo publicadas en el BOCyL del 15 de abril de 2009. En ellas la parcela objeto del informe esta
clasificada como SUELO URBANO CONSOLIDADO con la calificacion de VIARIO.

En el plano, aportado por los particulares, donde se superpone la delimitacion de la parcela objeto
de reversion sobre el plano de ordenacién de Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas. se puede
comprobar que la delimitacion de la parcela no ocupa la totalidad del suelo que queda entre las
parcelas edificadas y el viario, existiendo un suelo que no se sabe si es dominio publico adscrito
al viario o forma parte del suelo expropiado por el Ministerio, en cuyo caso este organismo seria
su titular.

Por otra parte la delimitacién grafiada ocupa el frente de las parcelas 59 y 61, ya que la parcela n®
57 adelanta su frente respecto de las colindantes, sin embargo en el escrito de los particulares se
sefiala que la parcela objeto de reversion se encuentra “situada delante de las parcelas 57, 59y 61
de la Avenida de Espaha de Pollos”. Esa situacion tampoco se corresponde con lo recogido en el
Catastro. donde las alineaciones de los n® 57, 59 y 61 son contiguas.

Ante la pregunta formulada por ¢l Ayuntamiento, se hacen las siguientes consideraciones:

1.- Sera necesario aclarar si la ubicacion concreta de la parcela objeto de reversion es la grafiada
en los planos aportados por la propiedad o si la alineacion correcta es la recogida en el Catastro.

2.- Se debera conocer la calificacion y titularidad del suelo que queda entre la parcela objeto de
reversion y la carretera, Para ello deber4 acreditarse por parte del Ayuntamiento estos aspectos.

3.- En el caso de que este suelo fuera de titularidad municipal y su calificacion fuera la de viario,
podria instarse una Modificacion Puntual de Normas a fin de recalificar el suelo pasandolo de
VIARIO a RESIDENCIAL, ahora bien eso implicaria que las parcelas situadas “detras™ (n® 577,
59y 61 de la Avda. de Espafia) quedarian sin frente a viario publico, por lo que automaticamente
las viviendas alli construidas estarian en la situacion de construcciones “Disconformes con el
Planeamiento”.

4.- A fin de evitar esta situacion se debera reordenar la zona asigndndole la calificacion que se
considere mas adecuada de manera que las construcciones existentes sean conformes con las
determinaciones del planeamiento y cumplan TODOS los parametros de la ordenanza de
aplicacion asignada. Deberéd tenerse en cuenta lo senalado en los articulos 169 y 173 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

5.- En caso contrario, que el suelo que queda entre la parcela objeto de reversion y la carretera no
fuera de titularidad municipal o no tuviera calificacién de viario, la parcela que se revierte no
tendria frente a viario publico por lo que, en aplicacion del art. 24 del RUCyL. no tendria la
consideracion de solar,

Por lo tanto, respecto a la solicitud formulada por el Ayuntamiento sobre la forma de proceder
a la peticion de los particulares, se indica que en funcién de las consideraciones sefialadas

Edificio Administrativo de Servicio Miltiple, Plaza del Milenio 1 - 47071 VALLADOLID - Telef.: 983 41 00 00 - Fax: 983 37 00 75 - http:/ fwww. jcyl.es
g
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Junta de
Castillay Ledn

Delegacién Territorial
Servicio Territorial de Fomento

r‘u&m)g_

2 (55

anteriormente, se estime la viabilidad o no de realizar una Modificacién Puntual de Normas
Urbanisticos Municipales.

Valladolid, 27 de noviembre de 2014.
LA SECRETARIA DE LA COMISION

VD Bl.'l
EL PRESIDENTE

iez Herrezuelo.

Fdo.: Pablo Trillo-Figueroa y Martinez-Conde.

Edificio Administrativo de Servicio Miltiple, Plaza del Milenio 1 - 47071 VALLADOLID - Telef.: 983 41 00 00 - Fax: 983 37 00 75 - http:/ /www. jcyl.es
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ANEXO 2.

FOTOCOPIA DE ESCRITURA DE PARTICION DE HERENCIAS A
FAVOR DE DNA. CONSUELO MIELGO MIELGO
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Tiene, a mi juicio, la capacidad legal necesaria para - \

= otorgar esta escritura de PARTICION IE HERENCIAS - - - ——

- EXPONE

PRIMERO: Que los conyuges en dnicas nupcias Don Miguel
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Mielgo Ramos y Dofia Epifania Mielgo Mielgo, falle--—
cieron en Medina del Campo, los dias catorce de No-
viembre de mil“novecientos setenta y cuatro y vein-
ticuatro de Enero del presente afio, respectivamen--
te, dejando de su matrimonio ocho hijos, llamados:
Avelina, Jesds, Consuelo, Visitacidn, Felipe, Ma---
nuel, Paula y Rosa Mieligo Mielgow = = =im = = == =
SEGUNDO: Que diqhos causantes dejeron ordenada su
¢ltima voluntad, en testamentos abiertos autoriza--—
d;s por mi, el veintitres de Enero de mil novecien-
tos sesenta y cuatro, en los cuales, se legaron re-
ciprocamente el usufructo vitalicio de sus patrimo-—
nios; instituyeron herederos, por partes iguales, a
gus 5cho precitedos hijos ¥ nombraron albaceas, CO-
migarios ¥ contadores-partidores de sus herencias,
con cargcter solidario y las mds amplias facultades,
o sus parientes Don Judn y Don Gonzalo Mieigo Miel-
g0, éste dltimo aqui compareciente. — - = — = = = 7

Ias certificaciones de defuncién v dltima volun-—- .

tad y copias autorizadas de los testamentos de los
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bs T At finados, se acompafiardn a los traslados de esta ma---

TERCERO: Que en la sociedad conyugal que en vida --

llevaron los consortes antes expresados, existian los

4\\\
!x}
S

3 T‘....---t-olunuaunn

|
te, casa de Luis Prieto ¥y corrales de Julio Lépez y +

g, Angel Galvdn.

Cantén, de cincuenta y tres dreas y treinta y seis -r

centidreas. Linda: Norte, con tierra de herederos d (

Angel Galvdn; @ e

partija que se adjudica a Paula Mielgo Mielgo y Oes-r_,

Valor: quince mil pesetas. — —= = = = = = - = = = ==

CARGAS: Sobre esta finca y a favor de las partijas

s s e s e e saasaesss Seae e sy AL NS 00

-f'z;ftﬁ* o 3.~ TIERRA de regedio, en término de Pollos, exclui
e s

da de Concentracién Parcelaria, al pago del Cristo o’

1

Estﬁ,i

adjudicadas a Dofa Paula, Dofia Avelina, Don Jesis y -

Don‘Manuel Mielgo Mielgo, descritas a continuacién --

con los nlmeros cuatro, cineo, seis y siete, respec—-—

tivamente, queda constituida una servidumbre de paso
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permanente para personas, ganados y maguinaria,
gue sé ejercitard por un carril de cinco metros
de anchura, paraldo y contiguo al limite Sur del
predio sirviente., = = = = = = = = = = = = = = —
DERECHOS COMUNES: Las aguas del pozo existente
en la finca desecrita con el ndmero ocho y adjudi
cada a Don Felipe Mielgo Mielgo, serdn usadas y
aprovechadas en comun y por partes iguales, por
dicha finca y las partijas inventariadas con los
némeros tres, cuatro, cinco, seis y siete, ad ju—
dicadas a Dofia Consuelo, Dofla Paula, Dofia Aveli-
na, Don Jests y Don Manuel Mielgo Kielgo. - - —-
las fincas resefiadas con los nimeros tres al -
ocho, cuya inscripcidén como nuevas € indepen———-—
dientes se solicita, proceden de la divisién ma-—

terial de la siguiente: — = = = = = = = = = = ==

Tiefra de regadio, en término de Pollos, exclui
da de Concentracién Parcelaria, al pago del Cris-

to o Cantén, que lindaba: Norte, tierra de here-—-
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3 M8264514
14* CLASE
= deros de Angel Galvén; Sur, Carretera de Boveda de Toro
1? y Canal; Este, otras de Amadeo Galvédn, Olvido Rodriguez
E- % y Canal y Oeste, casas de Luis Prieto y otros. Contiene

= pozo y una casa con corral y dependencias. Segun los -Q

N

'ooqqofq-ooo

titulos ocupaba una superficie de sesenta y cinco éreikas/1

y setenta y una centidreas, pero segun medicidn practi

S
|i|f|!

lll i

cada ocupaba dos hectareas, setenta y siete dreas y cu :.

e
; ._Mﬁ il

i

o

-T|'f

= renta y una centidreas.

= Esta finca se formé por sgrupacion de las dos colin

—
i |
\

%E- dantes siguientes, sitas en el término de Pollos: - - "_—
’f’% a). Tierra, al pago del Cristo o Cantén, de veinti——-i.l
E;E; tres dreas y doce centidreas. Lindaba: Norte, Hermoge-—-—‘l\_
%% nes Rodriguez; Sur, Carretera de Boveda de Toro a la de
: Valladolid y Salamanca; Este, Ramén Lépez y Oeste, la -
. ?:::_' descrita a continuscidn. — — = = = = = = = = = = = = -=

Domo Bd9; Folio: 54 finea 3.255518, == & = = = = = =
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b). Y tierra, al mismo pago que la anterior, de
cuarenta y dos dreas y cincuenta y nueve centi—-——-
dreas. Lindaba: Norte, Joaguina Galvédn; Sur, Félix
Galvdn; Este, la antes descrita y Oeste, Benedicta
y Trinidad CalVEN Y = et et 7 e e o

Tomo 819, folio 52, finca 3.254-1%. - - - - — ——

PITULO: Adquirid Don Miguel Mielgo Ramos, duran-
te su matrimonio, las dos fincas anteriores, por -
compra a Dofla Maria-Josefa Herrador Ercilla, en —-—
escritura autorizada el catorce de Febrero de mil
novecientos cuarenta y siete, por el que fué Nota-
rio de Alaejos, Don Gregorio Santos de Cossio. - -

Importan los bienes inventariados la cantidad --
de: ciento veinte mil pesetas. - - — — = = = = = =

REGIMEN ECONOMICO Y TIQUIDACION DE LA SOCIEDAD -
CONYUGAL.- Los causantes contrajeron matrimonio --
sin otorgar capitulaciones, por lo cual, el régi-—-
men ec;nomico de aquél, queddé sometido al sistema

Tsgni-nge gananedmlenste s ars b=l mtsmasinE e =t e

Todos los bienes inventariados, que importan cien
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to veinte mil pesetas, tienen cardcter ganancial y co--

rresponden por mitad a ambos conyuges, es decir, a cada

uno de ellos: sesenta mil peset@s. — = = = = = = = = ==

LIQUIDACION Y DIVISION DE LA HERENCIA DE DON MIGUEL -

N R A ) S e e e R T e e sk
Dicha herencia estd cdnstituida por su mitad de ganan
ciales, que importa sesenta mil pesetas, de la cual no -
hay que hacer deducciones, ya que el usufructo vitali-z
)

cio de la viuda, ha quedado extinguido por el falleciro
T O e o T T Ty e e e o J /
Distribuida la expresada herencia entre los ocho hi- f

|

jos-herederos, corresponde a cada uno de ellos, la su?é

de: siete mil guinientas pesetas. - - —= = = - - - - - Ll |

LIQUIDACION Y DIVISION DE LA HERENCIA DE DORA EPIFA——l\

NIA MIELGO MIEIGO., = = = = = = = = = = = = = = = = — —— i

Referida herencia estd formada por la mitad de ganan- \
ciales que importa: sesenta mil pesetas. — = = = = = ——

Distfibuida la referida herencia entre los ocho hijos
herederos, pertenece a cada uno de ellos la suma de: —-—

siete mil ‘guinientas pesetom. — — = & e a e s e
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M8264515

yuges Don Miguel Mielgo Ramos y Dofia Epifania Mielgo --

Mielgo, en la forma consignada en la precedente exposi-

B). Y que para mayor claridad, hace constar: - - - 11

I.- Que las fineas inventariadas con los numeros tres

al siete, se adjudican gravadas con las servidumbres |d

i" "
paso, resefiadas al final de sus respectivas descripe qﬁ
: Il

nes, las cuales se han establecido, con arreglo a lo |44

dispuesto en el articulo 567 del Cédigo Civil. Se malr',-E

" i
ra cada una de las cinco servidumbres, a efectos fiscas

1
|,\
les, en la cantidad de dos mil pesetas. - - — — — — — L

II.- Que el almorrén existente para la defensa de to-

das las fincas adjudicadas se conservard como hoy estd,

siendo los gastos de limpieza y conservacién del mismo

de cuenta de todos los predios, por partes iguales., - -

IIT.- Y que todas las fincas inventariadas tendrdn ——

>\
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derecho de paso hasta el pozo existente en la adju-
dicada a Don Felipe, en las condiciones necesarias
para poder aprovechar en comun, el agua del mismo.
Hice las reservas y advertencias legales y entre
ellas la relativa al Impuesto General Sobre Suce--—
ETORTG Bl e, (o i = i e e T Sl =, o R R e R
Ieida por mi esta escritura al otorgante, des--—-
pues de renunciar el derecho de hacerlo por si, --
que le adverti tenia, la aprueba y firma conmigo.—
De lo cual, de conocerle y de lo demds contenido
en este instrumento ptblico, extendido en cinco -
pliegos de clase 148, ntmeros M, 8.264,527 ¥ los -

cuatro siguientes en numeracién, yo, el Notario, -

poicadoss=S5811ad0s. —imumie SE B = = = mmEs T
ES PRIMERA COPIA PARCIAL DE SU MATRIZ QUE, bajo el --
némero de orden antes indicado, obra en mi protocolo —

corriente de ingtrumentos pdblices, sin que en lo omi-——

t+ido haya nada gque amplie, restrinja, modifique o con-—-—
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dicione lo inserto. La expido para la adjudicataria Dofia Con-
suelo Mielgo Mielgo, en tres pliegos de clase 148, ntmeros U,

8.264,513/4 y el presente. En el lugar de mi residencia, al -

dia siguiente de su otorgamiento., — = - = = = = = = = = = - -

NG RS o
LT s AMPUESTO GENERAL SCBRE LAS SUCESIONEE
KA r’"_’-e e R R P e QB del Dicria ¢
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E : Y0 sriisiache) | — W5 — pts
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ANEXO 3.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS
CATASTRALES DEL BIEN INMUEBLE EN AVDA./ ESPANA, N°
55(D), QUE SE CORRESPONDE CON LA PARCELA
REVERTIDA
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ANEXO 4.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS
CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE EN C/ POLVORA, N° 70,



35

IR

ST BLIDT SU
BRIEOE A oo
SIUDDONEU0T 29 FANLT
s #0 JAL
FUFTUER &0 S|

[ DENH LN SR USRI, £
/102 8p 81N p § * sananp BASHLT 0 06N WL SHPRUSAKIOD  0S0'EEE

035 | 8p sopifisosd ou sajENSEIED SOJEP E 0S80V,
18P S3AEI) B SOPEJUSA J88 uapand sojep sns ouad ‘|ENSEJED UQIIEIIED EUN 58 OU OJUSLWNDOP 353

—arquitecto-

Jorge JesUs Abin Lépez
jorgeabin.arquitecto@gmail.com // 983 771 309 // 636 460 177

C/ San Pedro, 31. 47100 TORDESILLAS (VALLADOLID)

_ _ _ . _
0S0'EIE _.f DOU'EZE
[ | L

| i}
Ty : |
T \ !
\ |

____ OOEDES =
-1
|.1|\d\|1|u.
-

4
l.\l.|-1

i

. _

SHLS . \ - )
e

¥l w... i -
_ |

e ————

— | |

1

| |

\ P S |
\ ___ P P u_u...amm_ﬂl

13 CLNIINYIEvdY

13 HIDWINTY

13 WaNIIAA
wiaeaEy ousag

NOIDONELSNOD

[ rrwozy0y ugisIAP uls BPINAISUOD EjedEY _

oog _ £iT
ERER T ErE e ERERT WOINELSM00 SIOEESATS

l[anoavTival soTi0d

0L VHOATOd 72

RCETETL

TVHLSYLVD V30uVd

00000000 1

[Eauapsey

[aroav1vAl SOTI0d 9L LLF

0L VHOATOd T2

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE POLLOS

MEMORIA VINCULANTE Y REGULADORA

MODIFICACION PUNTUAL

\
0o0oLL 4 VOIdYHD NQIDYINHOJNI

3193NINNI N3I8 30 S3TVHLSYLYD SOLYC 3d
VOlYYHO A VALLI¥OS3A YLINSNOD

WO NOIDNME A _ b
WONIITYH 30 WS 30 o)
OIS ONHIBOD g

DO 153 30 ¥ LTH0E

RCEDRZI TR OO

FT93NWNI 130 SOAILdMIS3a SOLVa
0E6Z2INLOSLOLE
oY TV BI5N




MODIFICACION PUNTUAL —arquitecto- 36

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE POLLOS Jorge JesUs Abin Lépez

MEMORIA VINCULANTE Y REGULADORA C/ San Pedro, 31. 47100 TORDESILLAS (VALLADOLID)
jorgeabin.arquitecto@gmail.com // 983 771 309 // 636 460 177

ANEXO 5.

PLANO VIGENTE H. 1.3b. PLANO CATASTRAL DE FINCAS
URBANAS. E/ 1:1000 (facilitado por el equipo redactor de las
NN UU MM de Pollos)

PLANO PROPUESTO H. 1.3b. Mod. PLANO CATASTRAL DE
FINCAS URBANAS ACTUAL. E/ 1:1000
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ANEXO 6.

PLANO VIGENTE H. 0O.2b. ORDENACION DEL NUCLEO,
SUELO URBANO Y URBANIZABLE . E/ 1:1000 (facilitado por el
equipo redactor de las NN UU MM de Pollos)

PLANO PROPUESTO H. 0O.2b. Mod. ORDENACION DEL
NUCLEO, SUELO URBANO Y URBANIZABLE . E/ 1:1000
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